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ASSUNTO: 22 PROJETO DE LEI DOCTO: 2018000001
ORIGEM: EXTERNA PREFEITO DE GOIANIA

VALOR: R$ 0,00 SITUACAO: EM ANDAMENTO

RESUMO: P.L. N. 0001/18 - DISPOE SOBRE POLITICA HABITACIONAL DO MUN. MEDIANTE DOACAO DE LOTES OU UNIDADES HABIT. DE
PROPRIEDADE DO MUN. A FAMILIA DE BAIXA RENDA E SOBRE REGULAMENTAGAO FUNDIARIA DE OCUPACOES DE IMOVEIS DO
MUNICIPIO.

INTERESSADO(S):
PREFEITO DE GOIANIA

SEQ:1 DATA: 05/01/2018 HORA: 09:55

ORIGEM: EXTERNO PREFEITO DE GOIANIA
DESTINO: PRESIDENCIA MARINA MARQUES
RESUMO:

SEQ: 2 DATA: 05/01/2018 HORA: 12:07

ORIGEM: PRESIDENCIA MARINA MARQUES
DESTINO: ASSESSORIA DA PRESIDENCIA

RESUMO:

SEQ: 3 DATA: 08/01/2018 HORA: 12:32

ORIGEM: ASSESSORIA DA PRESIDENCIA

DESTINO: DIRETORIA LEGISLATIVA

RESUMO: Por determinao do Diretor Legislativo, Dr. Paulo de Tarso, encaminhem-se os autos documentao para anotar e instruir.
SEQ: 4 DATA: 02/02/2018 HORA: 14:14

ORIGEM: DIRETORIA LEGISLATIVA

DESTINO: DIVISAO DE DOCUMENTACAO SRA. SUZYLANE
RESUMO: DEVIDAMENTE INSTRUIDO

SEQ: 5 DATA: 02/02/2018 HORA: 16:33

ORIGEM: DIVISAO DE DOCUMENTAGAO SRA. SUZYLANE
DESTINO: DIRETORIA LEGISLATIVA PAULO DE TARSO
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Excelentissimo Senhor i
Vereador ANDREY AZEREDO Camara Municipal de Goidnia
Presidente da Cimara Municipal de Goidnia PROTOCOLO DE ENTRADA
QLN /1% A
Assunto: Encaminha Projeto de Lei Em,_%_;/f()&___/zg 1%
Vauno We
ENCARREGALD

Senhor Presidente,

Encaminho a essa Nobre Corte Legislativa, para andlise, o incluso Projeto
de Lei que “Dispde sobre a politica habitacional do Municipio mediante a doagdo de
lotes ou unidades habitacionais de propriedade do Municipio a familias de baixa renda
e sobre a regularizacdo fundidria de ocupagdes de imdveis de propriedade do
Municipio”.

Atenciosamente,
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Prefeito de Goiania
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Palacio das Campinas Venerando de Ireitas Borges (Pago Municipal)
Av, do Cerrado n® 999 - Park Lozandes - Goidnia - GO TP 74.884-900
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Gabinete do PrefeTtéQ {h%

prOJETODE LEI  ~ 10007 ,pE DE JANEIRO DE 2018.

Dispoe sobre a politica habitacional do
Municipio mediante a doagdo de lotes ou
unidades  habitacionais de propriedade
do Municipio a familias de baixa renda e
sobre a  recularizacdo  fundidria  de
ocupacoes de imaveis de propriedade do

Municipio.
A CAMARA MUNICIPAL DE GOIANIA, Estado de Goids, aprova
e cu, PREFEITO MUNICIPAL, sanciono a seguinte Lei:
TITULO I - DISPOSICAO GERAL
Art. 1° [ista Lei destina-se a regulamentar:
[ — a politica habitacional do Municipio mediante a doagio de lotes ou
unidades habitacionais de propriedade do Municipio a familias de baixa renda. nos

termos do artigo 1° da Lei Municipal n® 8.534. de 31 de maio de 2007.

IT — a regularizagdo fundidria de ocupagdes de imoveis de propricdade do

Municipio.

TITULO 11 - DA DGACAO DE LOTES OU UNIDADES
HABITACIONAIS DE PROPRIEDADE DO MUNICIPIO

Art. 2° Poderfo ser beneficidrias das doagdes as familias que

cumulativamente:
[ — estejam cadastradas junto & Administragdo Publica Municipal:

11 — nio tenham renda mensal superior a 05 (cinco) saléarios minimos

vigentes;
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[1I - comprovem residéncia [ixa no Municipio de Goidnia ha. no minimo,
05 (c¢inco) anos:

///é
Palacio das Campinas Venerando de Freitas Borges (Pago Municipal) Z

Av. do Cerrado n® 999 - Park Lozandes - Goidnia - GO C1EP 74.884-900
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[V — ndo tenha entre seus membros alguém que s¢ja proprictario de bem st

Awree

imovel;

V — ndo tenha entre seus membros alguém que j& tenha side beneficiado
em outro programa habitacional promovido pelo Poder Publico. seja municipal.
estadual ou federal.

Paragrafo dmico. O beneficio previsto nesta Lei devera priorizar
situacdes de manifesto interesse piklico, familias residentes em éreas de risco. cm dreas
de preservagdo ambiental. devendo lambém ser atendidas as prioridades constantes na
Lei n° 10.741. de 01 de outubro de 2003 (Estatuto do Idoso). € na Lei n? 13.146. de 06
de julho de 2015 (Estatuto da Pessoa com Deficiéncia).

Art. 3° Os lotes ¢ unidades habitacionais recebidos em doagao deverdo
ser destinados a moradia das familias beneficiarias. admitido o exercicio de atividade

comercial em regime de economia familiar.

Paragrafo tnico. Entende-se como regime de economia familiar o
desenvolvimento de atividade comercial em que o trabalho dos membros da familia ¢
indispensavel a propria subsisténcia e ao desenvolvimento socioecondémico do nucleo

familiar.

Art. 4° Selecionada 2 familia beneliciaria. sera lavrada escritura publica

de doacfio, prelerencialmente, em nome da mulher.

§ 1° Fica dispensada a realizagfio de procedimento licitatorio para doagdo
realizada para os fins previstos nesta Lei, nos termos do art. 17, 1. alinca f da Lei n°®
8.666, de 21 de junho de 1993.

§ 2° Constitui competéncia exclusiva do Chefe do Poder Executivo a
assinatura da escritura publica de doagfo. devendo o ato ser previamente cxaminado

pela Procuradoria-Geral do Municipio.

§ 3° Somente apos a lavratura da escritura de doagdo sera permitida a
entrada da familia beneficiaria no imével. sendo. a partir de entdo. considerada a

legitima possuidora do bem.

§ 4° O assentamento de familias sem a observancia do disposto neste

artigo implica em ocupagio irregular de bem publico ¢ acarretard em responsabilizagéo
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administrativa. civil ¢ penal dos agentes publicos responsaveis pelo ato.
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Av. do Cerrado n° 999 - Park Lozandes - Goidnia - GO CEP 74.884-900
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Art. 5° Tratando-se de doacio de lote. a edilicacdo de conslruccp()!ﬁ}_\\

habitével nos padrdes de moradia deverd ser concluida no prazo maximo de 02 (dois)

anos, contados da lavratura da escritura ptblica de doacgao.

§ 1° Constatado o descumprimento do prazo para conclusdo da obra, o

beneficidrio devera ser intimado para prestar esclarecimentos.

§ 2° Caso os esclarecimentos nio sejam apresentados ou ndo sejam
acolhidos pela Administragiio Pablica Municipal. serd determinada a desocupagio

imediata do imovel.

§ 3> A desocupaciio se dara independentemente de indenizagdio por
eventuais benleitorias realizadas, voltando o Municipio de Goidnia a ser o (mico e

legitimo possuidor do imével.

(=

Art. 6° O beneficidrio do lote ou unidade habitacional fica impedido de
vender, ceder, doar. locar, emprestar ou transferir, a qualquer titulo. os direitos sobre o
imdvel pelo prazo de 05 (cinco) anos, contados da lavratura da escritura publica de
doagdo.

§ 1" Nio se inclui entre as vedagBes constantes no capul a sucessao

legitima operada em virtude da morte do beneficiario em favor de herdeiro ja residente

=

no imovel a época da abertura da sucessio.

§ 2° O impedimento para pratica desses atos deverd constar

expressamente nas escrituras publicas de doagéo.

§ 3° Constatada a pratica de qualquer dos atos previstos no capui, o

beneficiario deverd ser intimado para prestar esclarecimentos.

§ 4° Caso os esclarecimentos ndo scjam apresentados ou ndo scjam
acolhidos pela Administragio Publica Municipal. sera determinada a desocupagdo do

imével no prazo improrrogavel de 30 (trinta) dias corridos.

§ 5° A desocupagio se dara independentemente de indenizagdo por
eventuais benfeitorias realizadas. veltando o Municipio de Goiénia a ser o Gnico ¢
legitimo possuidor do imovel.
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Palicio das Campinas Vencrando de Freitas Borges (Paco Municipal)
Av. do Cerrado n® 999 - Park Lozandes - Goiania - GO CEP 74.884-900
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Art. 7°. Dentro do prazo de 5 (cinco) anos previsto no artigo anterio_ﬁ"(ﬂ-S__Q_g_L_r
o ) o o ) kY PROTO?OLO
beneficiario do lote ou unidade habitacional fica impedido de abandonar o imove

| por ¢ .
Soi m\,\v‘

mais de 30 (trinta) dias.

§ 1° Constatado o descumprimento do disposto no capit. o beneficidrio

devera ser intimado para prestar esclarecimentos.

§ 2° Caso os esclarecimentos ndo sejam apresentados ou ndo sejam
acolhidos pela Administragio Publica Municipal, serd determinada a desocupago

imediata do imovel.
§ 3° A desocupagdo se dara independentemente de indenizagdo por
eventuais benfeitorias realizadas, voltando o Municipio de Goidnia a ser o unico e

legitimo possuidor do imovel.

§ 4° Em caso de afastamento com justificativa, por parte do beneficiario.

deve ser comunicado e autorizado pelo érgdo competente do Municipio.

Art. 8° Compete ao 6rgdo de habitagio da Administracdo Publica

Municipal fiscalizar o cumprimento do disposto nos artigos 6° e 7° desta Lel.

§ 1° A fiscalizaglio referida no capus deverd ser realizada durante o

perfodo do beneficio.

§ 2° A auséneia de fiscalizagiio ndo implica o reconhecimento de

qualquer direito ao beneliciario.

TITULO TIT = DA REGULARIZACAO FUNDIARIA DE OCUPACOES DE
IMOVEIS DE PROPRIEDADE DO MUNICIPIO

CAPITULO I - DISPOSICOES GERAIS

WWW.GOo1ania.go.gov.br

Art. 9° A Regularizagio Fundiaria Urbana (Reurb) abrange medidas

juridicas, urbanisticas, ambientais ¢ sociais destinadas a incorporagao dos nucleos

Palicio das Campinas Venerando de Freitas Borges (Pago Municipal) o
Av, do Cerrado n° 999 - Park Lozandes - Goidnia - GO CEP 74.884-900 i
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urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e a titulagio de seus ocupanlcw\'q-

.
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compreende as modalidades:

[ — Reurb de Interesse Social (Reurb-S): regularizacio [undidria aplicdvel
aos nucleos urbanos informais ocupados predominantemente por populacido de baixa

renda: ¢

Il — Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E): regularizagdo [undidria
aplicivel aos nucleos urbanos informais ocupados por populacdio nao qualificada na
hipdtese de que trata o inciso | deste artigo.

Paragrafo fdnico. Considera-s¢ nucleo urbano informal ocupado
predominantemente por populagido de baixa renda as areas inseridas nos termos da
legislacdo municipal em Area Especial de Interesse Social (AEIS).

o ¥

Art. 10. Na Reurb realizada sobre drea de preservagdo permancnte ou
unidade de conservaciio de uso sustentavel que. nos termos da Lei n® 9.985. de 18 de
julho de 2000, admita regularizacdo. serd cxigida a anuéncia do orgio ambicntal
competente, desde que estudo téenico comprove que essas intervengdes impliquem em
melhoria das condigbes ambientais em relagio & situacdo de ocupacdo informal
anterior.

Art. 11. Para fins desta Lei, considera-se:

I — ntcleo urbano: assentamento humano. com uso e caracteristicas
urbanas, constituido por unidades imobilidrias de area inferior a [racdo minima de
parcelamento prevista na Lei n® 5.868. de 12 de dezembro de 1972, independentemente

da propriedade do solo. ainda que situado em érea qualificada ou mscrita como rural:

[T — ntcleo urbano informal: aquele clandestino. irregular ou no qual néo
foi possivel realizar. por qualquer modo. a titulagdo de scus ocupantes. ainda que

atendida a legislagfio vigente a época de sua implantagio ou regularizacio:

[II — nucleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reversao.
considerados o tempo da ocupacio. a natureza das edificagdces. a localizagdo das vias de
¢irculacio ¢ a presenca de equipamentos publicos. entre outras circunstdncias a serem

avaliadas pelo Municipio:

IV — ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fracdo

www.goiania.go.gov.br

ideal de imével de propriedade do Municipio em ntcleos urbanos informais.

Art. 12. Poderao requerer a Reurb: /%/4

Palacio das Campinas Venerando de Freitas Borges (Pago Municipal)
Av. do Cerrado n” 999 - Park Lozandes - Goiania - GO CEP 7-4H884-900 /
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por meio de entidades da administragio publica indireta:
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[l — os seus beneficiarios. individual ou coletivamente. dirclamente ou
por meio de cooperativas habilacionais. associagdes de moradores. fundagdes.
organizagdes sociais. organizagdes da sociedade civil de interesse publico ou outras
associagdes civis que tenham por lnalidade atividades nas areas de desenvolvimento
urbano ou regularizagio fundidria urbana;

[1l — a Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes: ¢

IV — o Ministério Publico.

Paragrafo tnico. Os legitimados poderdio promover todos os alos

necessarios a regularizagdo fundidria. inclusive requerer os atos de registro.

CAPITULO II - DOS INSTRUMENTOS DA REURB

Seciio I — Disposicdes gerais

Art. 13. Poderdo ser empregados, no ambito da Reurb de ocupacdes de
imoveis de propriedade do Municipio. sem prejuizo de outros que se apresentem
adequados, os scguintes institutos juridicos:

I —a legitimacio fundiaria:

II — a venda do imdvel diretamente ao scu ocupante.

Pardgrafo tdmico. Caso o ocupante de imével de propricdade do
Municipio nio se enquadre nos requisitos legais para ser beneficidrio de algum desses
institutos, devera ser providenciada a desocupaciio do imdvel. com incentivo &
resoluciio extrajudicial de conflitos.

Secdo 11 — Legitimacio fundidria

Art. 14. A legitimaciio fundidria constitui forma origindria de aquisicao
do direito real de propriedade conferido aquele que ocupar como sua unidade

imobiliaria de propriedade do Municipio integrante de ntcleo urbano informal

consolidado existente em 22 de dezembro de 2016.

Palicio das Campinas Venerando de Freitas Borges (Pago Municipal)
Av. do Cerrado n® 999 - Park Lozandes - Goidnia - GO €1:P 74.884-900

www.camaragyn.go.gov.br 06/02/2018 12:07:14 Documento valido por 30 (trinta) dias.



Estado de Goids
Camara Municipal de Goiania
Poder Legislativo

Pagina 9 de 31

¥

. PREFEITURA

DE GOIANIA

Art. 15, A legitimagio fundidria constitui instituto apli
exclusivamente na Reurb-S.

§ 1° Sendo o imdvel destinado a finalidade residencial ou mista, o
beneficiario da legitimagdo fundiaria deve atender. cumulativamente, as seguintes

condigdes:
| — ndo ser concessiondrio ou proprictario de imovel urbano:

11 — nio ter sido contemplado com legitimagdo de posse ou fundidria de

imével urbano com a mesma finalidade. ainda que situado em nticleo urbano distinto:

Il — estar ocupande o imovel hd mais de 5 (cinco) anos. contados

regressivamente de 22 de dezembro de 2016:

IV — pertencer a nucleo tamiliar de baixa renda, assim considerada as que

nio tenham renda mensal superior a 5 (cinco) saldrios minimos vigentes.

§ 2° Sendo o imoével destinado a finalidade comercial. o beneficidrio da
legitimagdo fundiaria deve atender, cumulativamente. as seguintes condigdes:

1 — ndo ser concessiondrio, foreiro ou proprietario de imovel urbano ou

rural;

IT — ndo ter sido contemplado com legitimagio de posse ou fundiaria de

imdvel urbano com a mesma finalidade. ainda que situado em nacleo urbano distinto:

Il — estar ocupando o imovel hd mais de 5 (cinco) anos. contados

regressivamente de 22 de dezembro de 2016:

IV — a ocupagiio se dar sobre drea publica ndo superior a duzentos ¢
cinquenta metros quadrados:

V — ser reconhecido o interesse publico de sua ocupagao.

§ 3° Os benelicidrios de doagdes de lotes ou unidades habitacionais do
Municipio em programas habitacionais pretéritos que ndo tenham recebido o respectivo
titwlo de propriedade poderfio ser beneficiarios da legitimagdo  fundidria.
independentemente  do cumprimento  dos  requisitos  previstos nos  pardgrafos

antecedentes.

<
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Palacio das Campinas Venerando de Ireitas Borges (Pago Municipal)
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Art. 16. Por meio da legitimagdo fundidria. o ocupante adquire a 0 1ic&$dc g‘ &

imobilidria com destinacdio urbana livre e desembaragada de quaisquer 6nus, dird
reais. gravames ou inscri¢des. eventualmente existentes em sua matricula de origem.

exceto quando disserem respeito ao proprio legitimado.
Secéio I11 — Venda direta ao ocupante

Art, 17, Fica o Chefe do Poder Executivo autorizado promover a venda
direta dos imoveis de propriedade do Municipio aquele que ocupar como sua unidade
imobiliaria de propriedade do Municipio integrante de nucleo urbano informal
consolidado existente em 22 de dezembro de 2016.

Art. 18. A venda direta ao ocupante constitui instituto aplicavel tanto na
Reurb-S em que o beneficidrio nio cumpra os requisitos para a legitimagdo fundidria

quanto na Reurb-L.

Art. 19. A venda direfa ao ocupante fica condicionada ao pagamento do
valor de mercado do imével. a ser apurado pelo drgiio competente da Administragio
Publica Municipal. sem considerar o valor das acessoes e benfeitorias do ocupante e a

valorizacio decorrente da implantacéio dessas acessdes ¢ benfeitorias.

Parigrafo anico. TFica dispensada a realizacio de procedimento
licitatério para a venda realizada para os fins previstos nesta Lei. nos termos do art. 17.
I. alinca f da Lei n°. 8.666, de 21 de junho de 1993 e do art. 98 da Lei n” 13.405. de 11
de julho de 2017.

Art. 20. O pagamento devera ser efetivado mediante sinal de, no minimo.
5% (cinco por cento) do valor de venda. permitido seu parcelamento em até 5 (cinco)
vezes. e o do saldo em até 240 (duzentas ¢ quarenta) prestacdes mensals ¢ consecutivas.

com corre¢dio monetaria por indices oficiais.

Pariagrafo finico. A parcela minima deverd corresponder a 10% (dez por

cento) do valor do salario minimeo vigente.

Art. 21. Em caso de inadimplemento. aplicam-se. no que couberem. as

disposigdes referentes aos créditos de natureza tributaria de titularidade do Municipio.
Art. 22. A receila derivada da venda de imdveis do Municipio inseridos

na Reurb-S sera destinada ao Fundo Municipal de Habitagdo de Interesse Social. ¢ a

receita derivada da venda de iméveis do Municipio inseridos na Reurb-E sera destinada

L
S

www.goiania.go.gov.br

ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Palacio das Campinas Venerando de Freitas Borges (Pago Municipal)
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Pardgrafo unico. E vedada a aplicagio da receita derivada da venda de >

imoveis do Municipio para o [inanciamento de despesa corrente. salvo se destinada por
lei aos regimes de previdéncia social. geral e proprio dos servidores publicos. nos
termos do art. 44 da Let Complementar n°. 101, de 04 de maio de 2000.

TITULO IV — DISPOSICOES FINAIS

Art. 23. As normas estabelecidas nesta Lei deverdo ser aplicadas aos
processos administrativos em curso que tratam de regularizacio fundiaria de ocupagdo
de imdveis de propriedade do Municipio, devendo também ser aplicadas as normas
gerais previstas na legislagdo federal. e. em especial. as normas constantes na Lei
n® 13.465. de 11 de julho de 2017.

Art, 24, Fica o artigo 6° da Lei Municipal n® 8.834. de 22 de julho de
2009. acrescido do seguinte paragrafo quarto:

“§4° O cadastro social das familias « que se refere a alinea "¢ do
inciso I desse artigo poderd ser realizado da duta da expedicdo do
decreto de aprovacdo da regularizacdo fundidaria até o 1207 dia

subsequente, sob pena de caducidade ™
Art, 25. Ficam revogados os artigos 2° 3° 4% 10 ¢ disposi¢ies em
contrario da Lei Municipal n° 8.534. de 31 de maio de 2007. ¢ o artigo 37 da Lei

Municipal n®. 8.834. de 22 de julho de 2009.

Art. 26. Esta Lei entra em vigor na data da sua publicagdo.

GABINETE DO PREFEITO DE GOIANIA, aos dias
do més de janeciro de 2018.

Preféito de Goidnia

Palicio das Campinas Vencrando de Freitas Borges (Pago Municipal)
Av. do Cerrado n® 999 - Park Lozandes - Goidnia - GO CEP 74 881-900
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JUSTIFICATIVA

Senhor Presidente,
Senhores Vereadores,

Com fulcro do disposto no artigo 115, inciso 1ll. da Lei Orgdnica do
Municipio de Goidnia, encaminho, para analisc ¢ deliberagdes dessa Casa Legislativa,
Projeto de Lei que Dispde sobre a politica habitacional do Municipio mediante a
doacéio de lotes ou unidades habitacionais de propriedade do Municipio a familias de
baixa renda ¢ sobre a regularizacdo fundidria de ocupacdes de imdveis de propriedude
do Municipio.

Trata-se o presente Projeto de Lei, em um primeiro momento (titulo ).
cuidar das novas distribuigdes de imdveis que serdo realizadas pelo Municipio de
Goidnia, a familias de baixa renda.

O grande entrave da situacdo ¢ como distinguir ¢ regularizar os novos
assentamentos. das ocupacdes atuais ja existentes. Ocorre que, o fato gerador das
inimeras ocupagdes irregulares, foi a regulamentagéio contida na Lei Municipal n® 8.537.
de 20 de junho de 2007. que prevé a doagdo desses imoveis com um prazo de 5 (cinco)
anos de inalicnabilidade, o que impedia a concretiza¢do da doagdo. deixando os
beneficiarios em um verdadeiro limbo juridico. haja vista, que o Municipio raramente
providenciava a lavratura das escrituras de doagfo. sendo ainda mais rara a realizagdo do
registro. tornando inviavel a concretizag@o legal da doagdo, e praticamente impossivel o
controle do prazo de 5(cinco) anos de inalienabilidade.

Pois bem. a proposta exposla, sugere que, somente apos a lavratura da
escritura publica de doagdo serd permitida a entrada da familia beneliciada no imovel.
com o prazo de 5 (cinco) anos de inalienabilidade sendo contado a partir da lavratura da
escritura publica de doacdo.

Ben. no tocante A regularizacdo das ocupagdes ja existentes sobre
imoveis de propriedade do Municipio. dever-se-a compatibilizar a legislagdo municipal a
legislaciio federal, em virtude da superveniéncia da Lei n® 13.465. de 11 de julho de
2017. Assim sendo, foram devidamente caracterizadas a Regulariza¢do lFundiaria de
Interesse Social (Reurb-S) e a Regularizagio Fundidria de Interesse Especifico (Reurb-
E). que seriam regularizagdes por legitimagdo fundiaria e a venda do imovel diretamente
ao seu ocupante.

www.goiania.go.gov.br

Palacio das Campinas Venerando de Freitas Borges (Pago Municipal)
Av. do Cerrado n® 999 - Park Lozandes - Gotdnia - GO CEF 74.884-900
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A legitimagdo fundiaria seria a primeira alternativa para regularizacit, das g
ocupagdes atuais. seja o imdvel destinado exclusivamente a finalidade residencial 0ol 3\3\}5"
mista. seja destinado a finalidade comercial, tendo o ocupante que se enquadrar nos —
requisitos da regularizagfio fundiaria, previstos nos arts. 15 e 16 do presente Projeto de
Lei, ou seja. lhe serd reconhecido o direito similar ao que se dd com o usucapido
(instituto aplicdvel exclusivamente a ocupagdes de imdveis particulares). Passando esse
imével ndo ter. a partir desse reconhecimento. mais nenhum vinculo com o Municipio.

Case o ocupante nig se enquadre nos requisitos da regularizacdo
fundidria, lhe sera facultado adquirir o bem de forma onerosa. independente de
procedimento licitatorio ¢ mediante o pagamento do valor de mercado. desconsiderando
quaisquer benfeitorias realizadas pelo ocupante. E. ndo havendo a alicnacdo. serd
providenciada a desocupagdo do bem.

Deve destacar. por fim, que a utilizagdo desses dois institutos
(legitimac¢do fundiaria e venda direta ao ocupante) somente poderd se dar em nucleos
urbanos informais consolidados de existéncia comprovada na data de 22 de dezembro de
2016 — marco temporal fixado pelo legislador nacional que coincide com a data de
publicagio da Medida Proviséria n° 759. de 22 de dezembro de 2016. convertida cm
meados do corrente ano na Lei n® 13.465, de 11 de julho de 2017.

Senhores Presidente ¢ Vereadores. espero que Vossas Exceléncias. apos
apreciacio da presente propositura, levando-se em consideragdo a relevancia dos
propositos em se regularizar a situagde ja existente. ¢ atender ao interesse publico. mais
uma vez. viabilize a aprovaciio do Projeto de Lei, permitindo sua conversdo em Lei.

ri;vﬂEZEND e

Prefeito de Goiinia

www.goiania.go.gov.br

Palacio das Campinas Venerando de Freitas Borges (Pago Municipal)
Av. do Cerrado n®999 - Park [.ozandes - Goidania - GO CEP 74.884-900

www.camaragyn.go.gov.br 06/02/2018 12:07:14 Documento valido por 30 (trinta) dias.



&:‘? Estado de Goias
M Camara Municipal de Goiania
ey Poder Legislativo , .
Pagina 14 de 31

-DER-
PROTOCOLO, - GERAL
Ae) Vg B0 it

EmO% /04 oY
Fouler W ;
_ _ENCARP.FG.ADO —

www.camaragyn.go.gov.br 06/02/2018 12:07:14 Documento valido por 30 (trinta) dias.



m Estado de Goids
2 Camara Municipal de Goiania
Poder Legislativo

Pagina 15 de 31

&‘*? Estado de Goias
&8 »* Camara Municipal de Goiania
Poder Legisiativo

PROCESSO N*: 0011/2018
AUTOR (A): Prefeito de Goiania

ASSUNTO: P.L.N. 0001/18 - Dispde sobre politica habitacional do Municipio mediante doagio de
lotes ou unidades habitacionais de propriedade do Municipio a familias de baixa renda e sobre

regulamentagdo fundiaria de ocupagdes de imdveis do Municipio.

Despacho n® 005/2018

O Presidente da Camara Municipal de Goidnia, usando das atribuigdes que
lhe sdio conferidas pelo artigo 13 da Resolugido n® 026, de 19 de dezembro de 1991 - Regimento
Interno, determina sejam os presentes autos encaminhados & Diretoria Legislativa para o devido

tramite, nos termos da Lei Orgénica e do Regimento Interno deste Poder Legislativo.

GABINETE DA PRESIDENCIA DA CAMARA MUNICIPAL
DE GOIANIA, aos 05 dias do més de janeiro do ano de 2018.

ﬂ\|lu Q I
u'\y' J YAl 7 |

andru Anere =
| /

| Presidente |
| | /
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DE GOIANIA

LEI N° 8.534, DE 31 DE MAIO DE 2007

Dispoe sobre a doacio de unidades
habitacionais ou lotes as familias de baixa
renda de acordo com o Programa Municipal
e = : de Habitagdo de Interesse Social, altera
= Redagdes Anteriores dispositivos das Leis n° 4.526, de 20 de
janeiro de 1972 e 7.222, de 20 de setembro
de 1993, e da outras providéncias. (Redagio

conferida pelo art. 6° da Lei n® 8.574, de 23
de novembro de 2007.)

A CAMARA MUNICIPAL DE GOIANIA APROVA E EU SANCIONO A
SEGUINTE LEI:
Nota: ver art. 3° da Lei n°® 8.758. de 06 de janeiro de 2009 - Trata do Fundo de Arrendamento Familiar - FAR.

Art. 1° Fica o Chefe do Poder Executivo autorizado a doar as familias de baixa renda,
devidamente cadastradas junto ao Municipio de Goidnia, as unidades habitacionais ou os lotes
destinados ao Programa Municipal de Habitacdo de Interesse Social, incorporados ao Patriménio do
Municipio. (Redacio conferida pelo art. 7° da Lein® 8.574. de 23 de novembr 2007.

Pardgrafo unico. A doagdo dos lotes ou das unidades habitacionais destina-se ao
atendimento de familias de baixa renda que preencham os critérios estabelecidos pelo Sistema
Municipal de Habitagdo de Interesse Social - SMHIS, conforme previsto na Lei n® 8.487. de 06 de
dezembro de 2006. (Redacdo conferida pelo art. 7° da Lei n® 8.574, de 23 de novembro de 2007.)

Art. 2° Fardo jus aos beneficios desta Lei, familias que:
Nota: ver Decreto n® 3.404. de 18 de junho de 2013 - institui critérios adicionais para a selegdo de familias a serem
beneficiadas pelo Programa Minha Casa Minha Vida.

I - comprovem renda familiar de 0 (zero) a 03 (trés) salarios minimos vigentes;
Nota: Ver paragrafo unico do art. 3° da Lei n® 8.758. de 06 de janeiro de 2009 - Trata do Fundo de Arrendamento
Familiar - FAR.

II - comprovem residéncia fixa no Municipio, no minimo por 03 (trés) anos;
I1I - ndo possuam bens imoveis.

§ 1° O beneficio previsto nesta Lei devera priorizar as familias residentes em areas de
risco, em areas pendentes de regularizagdo fundidria, bem como aquelas que ocupem areas de
preservagdo ambiental.

§ 2° O Conselho Municipal de Habitagdo definira os demais critérios e as quotas de
atendimento a idosos, deficientes e familias chefiadas por mulheres e que ja estejam cadastradas.

§ 3° Em consonancia com o disposto no art. 171, da Lei Orgdnica do Municipio de

Goiania, fica o Chefe do Poder Executivo autorizado a repassar as cooperativas e associagdes de
moradia, lotes e/ou unidades habitacionais do Programa Municipal de Habita¢ao de Interesse Social
para a implantagéo de projetos habitacionais destinados as familias pertencentes a estas entidades e
que cumpram os critérios estabelecidos pelo Sistema Municipal de Habitagdo de Interesse Social —

SMHIS. (Redacdo acrescida pelo art. 7° da Lei n® 8.574, de 23 de novembro de 2007.)

http:/iwww.goiania.go.gov.br/html/gabinete_civil/sileg/dados/legis/2007/lo_20070531_000008534.htm|
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Art. 3° A destinagdo dos lotes ¢ unidades habitacionais sera exclusivamente para moré‘dp&amsf—mcjo,
devendo, preferencialmente, figurar no nome da mulher. (Redacdo conferida pelo art. 7° da Lei fi%— . —
8.574, de 23 de novembro de 2007.)

02/02/2018 LO N° 8.534, DE 31 DE MAIO DE 2007
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Paragrafo tinico. O prazo para edificacdo de construgdo habitdvel nos padroes de moradia
no lote recebido sera de 02 (dois) meses, para inicio e de 02 (dois) anos para conclusdo da obra, a
contar da data de expedigdo do Termo de Entrega de Imodvel, sob pena de retrocessdo ao patrimonio
do Municipio, na forma em que se encontre, garantindo o cumprimento de sua fung¢do social.

Art. 4° As familias beneficiarias do Programa Municipal de Habitacdo de Interesse Social
ndo poderdo, a qualquer titulo, onerar, alienar ou transferir os direitos sobre os imoéveis, objeto do
referido programa, pelo prazo de 05 (cinco) anos.

Paragrafo tnico. As familias beneficiadas ficam impedidas de receber novas doagdes do
Municipio no sistema habitacional.

Art. 5° Fica criado o cargo, em comissdo, de Gestor do Fundo Municipal de Habitagdo de
Interesse Social, simbolo DAS-4, bem como 01 (uma) Divisdo de Administragdo Financeira e 01
(uma) Divisdo de Contabilidade, ambas simbolo DAI-5.
Nota: ver § 1° do art. 14 e art. 69 da Lei Complementar n® 276, de 03 de junho de 2015.

Art. 6° O art. 1°, da Lei n® 4.526. de 20 de janeiro de 1972, passa a vigorar com a seguinte
redagdo:

“Art. 1° O loteamento urbano e o remanejamento, em qualquer das zonas do Municipio,
deverdo ser aprovados pela Prefeitura e estardo sujeitos as diretrizes estabelecidas nesta
Lei, na lei do Plano de Desenvolvimento Integrado de Goiania, no que se refere ao uso e
ocupagdo do solo, as vias de circulacdo, aos equipamentos e servi¢os de uso publico, a
protecdo ambiental e aos valores paisagisticos, monumentais e histéricos e na legisla¢ao
concernente a politica municipal de habitacdo de interesse social.”

Art. 7° Fica acrescido ao artigo 2°, da Lei n° 4.526, de 20 de janeiro de 1972, o seguinte
inciso:

Art. 2°(...)
Fut)
b

XII - politica municipal de habitagdo de interesse social, orientar as agdes do Poder
Priblico no desenvolvimento de programas municipais de habitacdo de interesse social e
execucdo de projetos habitacionais de assentamento de familias de baixa renda e de
geragdo de emprego e renda, de modo a assegurar as familias o acesso, de forma
gradativa, a habitagdo.

XIIT - fica o Poder Executivo autorizado a promover a Regularizagdo Fundiaria no
Municipio de Goidnia, e quando da regularizacdo fundiaria da ZEIS I e Il utilizara os
meios legais e instrumentos juridicos existentes, da seguinte forma, nas dreas publicas
municipais e nos loteamentos irregulares ou clandestinos com interven¢do do Municipio
serd utilizado o Contrato de Transferéncia do Direito de Propriedade para regularizacdo
fundidaria; (Redagido acrescida pelo art. 1° da Lein® 9.829, de 23 de maio de 2016.

XIV - 0 Municipio de Goidania podera outorgar aos beneficiarios do Programa Municipal
de Regulariza¢do Fundidria Contrato de Transferéncia do Direito de Propriedade
(instrumento particular de regulariza¢do fundiaria de interesse social de assentamento
urbano irregular), realizados na dreas regularizadas, que serdo feitos na forma prevista
no art. 108 do Cédigo Civil Brasileiro c/c artigo 8° da Lei Federal n® 10.188/2001, artigos
46 e 47, VII, da Lei Federal n° 11.977/2009, expedidas em favor do beneficidrio (a),
preferencialmente em nome da mulher e encaminhado para registro no Cartorio de

http://www.goiania.go.gov.br/html/gabinete_civilisileg/dados/legis/2007/lo_20070531_000008534.htm| 215
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além da via, certidao com inteiro teor, independentemente de concorréncia, conforme:
disposigao do artigo 17, inciso I, alinea “f” da Lei 8.666/93, sendo que todas as familias-
beneficiarias do  Programa  Municipal de Regularizagdo  Fundiaria serdo
obrigatoriamente inscritas no CAD Unico do Governo Federal e nio fardo jus a beneficio
de outro programa de moradia popular a ser implantado pelo Municipio. (Redacdo
acrescida pelo art. 1°da Lei n® 9.829. de 23 de maio de 2016.) i

XV - os lotes objeto do Programa Municipal de Regularizacao Fundiaria, regulamentados
nesta Lei, ndo poderdo ser desmembrados, sendo que os casos excepcionais serdo
analisados e julgados pelo Grupo Executivo de Regularizacdo Fundiaria. (Redaciao

acrescida pelo art. 1°da Lein® 9.829. de 23 de maio de 2016.)

Nota: ver Decreto n® 2.891. de 09 de outubro de 2017 - cria 0 Grupo Executivo de Regularizagdo Fundiaria.

XVI - do Contrato de Transferéncia do Direito de Propriedade deverao constar as

seguintes condi¢des: (Redacdo acrescida pelo art. 1° da Lei n® 9.829, de 23 de maio de
2016.)

a) o lote de uso residencial destinar-se-a preferencialmente, a moradia do titular com a
sua familia; (Redacdo acrescida pelo art. 1° da Lein® 9.829, de 23 de maio de 2016.)

b) os lotes destinados para fins economicos serdo para uso do seu ocupante, desde que
comprovadamente, de sustento familiar;, (Redacdo acrescida pelo art. 1° da Lei n® 9.829,

de 23 de maio de 2016.)

¢) rescindir-se-a de pleno direito o Contrato de Transferéncia de Direito de Propriedade

quando ocorrer um dos seguintes itens: (Redacdo acrescida pelo art. 1° da Lein” 9.829_de
23 de maio de 2016.)

1. nos casos de locacdo total ou parcial dos imoveis destinados ao uso residencial;
(Redacio acrescida pelo art. 1° da Lei n® 9.829. de 23 de maio de 2016.)

2. os casos de desvio de finalidade; (Redacdo acrescida pelo art. 1° da Lei n® 9.829. de 23
de maio de 2016.

3. por transferéncia a terceiros a qualquer titulo, sem prévia e expressa autorizacdo do

Municipio; (Redacdo acrescida pelo art. 1° da Lein® 9.829. de 23 de maio de 2016.)

XVII - VETADO (Redacdo acrescida pelo art. 1° da Lei n® 9.829, de 23 de maio de 2016.)
XVIII - VETADO (Redagdo acrescida pelo art. 1° da Lei n® 9.829, de 23 de maio de 2016.)

XIX - os projetos de parcelamento das Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS, serdo
aprovados pelo Poder Executivo, a titulo de urbanizacdo de Interesse especifico ou
interesse social, em conformidade com o artigo 4°, inciso Il da Lei Federal n® 6.766/79 e
artigo 65, pardgrafo unico da Lei 11.977, e alteracées da Lei Federal n® 12.424.de 16 de

Jjunho de 2011, bem como em conformidade com a Lei Municipal n® 8834, 22 de julho de

2009; (Redaciio acrescida pelo art. 1°da Lei n° 9.829, de 23 de maio de 2016.

XX - cabera ao Municipio énus financeiro decorrente da regularizacdo de imoveis
situados em ZEIS I e II, no caso das despesas decorrentes de processos judiciais e registro
serem incompativeis com as condigoes financeiras dos beneficidarios, com recursos do
Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano, previsto em Lei Municipal; (Redacdo
acrescida pelo art. 1° da Lei n® 9.829, de 23 de maio de 2016.)

XXI - VETADO (Redacéo acrescida pelo art. 1° da Lei n® 9.829. de 23 de maio de 2016.)
XXII - VETADO (Redagido acrescida pelo art. 1° da Lei n® 9.829. de 23 de maio de 2016.)

XXIII - os loteamentos irregulares e clandestinos serdo objeto de intervengdao
administrativa municipal, conforme previsao no artigo 40 da Lei Federal n® 6.766/79

http://www.goiania.go.gov.br/ntml/gabinete_civil/sileg/dados/legis/2007/lo_20070531_000008534.html
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para que 0s mesmos sejam devidamente regularizados, (Redacdo acrescida pelo art. e ;ﬂ@,%WQO /
Lein®9.829. de 23 de maio de 2016.) o

XXIV - sdo considerados de interesse publico os parcelamentos vinculados a planos ou
programas habitacionais de iniciativa da Prefeitura, das Cooperativas e Associagoes
Habitacionais que tenham firmado com o Poder Publico Municipal TERMO DE
CONVENIO E COOPERACAO TECNICA E OPERACIONAL, em especial as
regularizagées fundiarias de loteamentos e assentamentos irregulares e clandestinos.

(Redagdo acrescida pelo art. 1° da Lein® 9.829, de 23 de maio de 2016.)

Art. 8° Fica acrescido ao artigo 4°, da Lei n® 4.526, de 20 de janeiro de 1972, o seguinte
inciso e paragrafos:

“Art. 4°(...)
1-(.J
)

V — deverdo ser destinadas a politica municipal de habitagdo de interesse social dreas
continuas e contiguas entre si, sem qualquer onus para o Municipio, que serdo de, no
minimo, 15% (quinze por cento) e, no maximo, 25% (vinte e cinco por cento) do total dos
lotes resultantes do parcelamento, sem prejuizo do que dispée o inciso I deste artigo.

$ 1° O disposto no inciso V deste artigo ndo se aplica aos parcelamentos de dreas
inseridas na Zona de Expansdo Urbana a data de 22 de agosto de 2006.

§ 29 Excetuam-se da exigéncia prevista no inciso V deste artigo, os parcelamentos
promovidos por cooperativas e associagées habitacionais formalmente instituidas sem fins
lucrativos, que preencham os pressupostos regulamentares e celebrem convénio com o
Municipio, visando o desenvolvimento de programas habitacionais para populagio de
baixa renda e equipamentos urbanos destinados a geragdo de emprego e renda.”

Art. 9° Fica acrescido ao artigo 3°, da Lei n° 7.222, de 20 de setembro de 1993, o seguinte
inciso e paragrafos:

“Art. 3°(...)
Tl
(=

IIl — destina¢do de areas a politica municipal de habitacdo de interesse social, que
deverdo ser continuas e contiguas entre si, sem qualquer onus para o Municipio, que
serdo de, no minimo, 15% (quinze por cento) e, no maximo, 25% (vinte e cinco por cento)
do total dos lotes resultantes do parcelamento, sem prejuizo de que dispoe o inciso I deste
artigo.

§ 17 O disposto no inciso Il deste artigo ndo se aplica aos parcelamentos de areas
inseridas na Zona de Expansdo Urbana anterior a data de 22 de agosto de 2006.

§ 2° Excetuam-se da exigencia prevista no inciso Il deste artigo os parcelamentos
promovidos por cooperativas e associagoes habitacionais, formalmente instituidas sem
fins lucrativos, que preencham os pressupostos regulamentares e celebrem convénio com o
Municipio, visando o desenvolvimento de programas habitacionais para populacdo de
baixa renda e equipamentos destinados a geragdo de emprego e renda.”

Art. 10. Fica o Chefe do Poder Executivo autorizado a estabelecer, por decreto, normas
especiais ambientais de urbanizacdo, uso e ocupagdo do solo e edificagdo, considerada a situagdo
socio-economica da populagdo, para executar a Regularizagdo Fundidria e Urbanizagdo das areas
ocupadas por populagdo de baixa renda, consoante ao artigo 2°, inciso XIV, do Estatuto das Cidades.

(Redacdo conferida pelo art. 7° da Lei n® 8.574. de 23 de novembro de 2007.)

http://www.goiania.go.gov.br/html/gabinete_civil/sileg/dados/legis/2007/lo_20070531_000008534.html 4/5
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Nota: ver Decreto n® 2.891. de 09 de outubro de 2017 - cria o Grupo Executivo de Regularizagdo Fundiaria. ’)f . ?[""'5'50 DE /
\QOuUMENHCAQ,

Parigrafo inico. Serdo também promovidas a regularizagdo fundiaria das areas urbaias—"
de responsabilidade da Unido do Estado e do Municipio ou ainda aquelas promovidas por
cooperativas e associagdes de moradia voltadas ao atendimento de familia de menor renda do

Municipio de Goiania, cujo objetivo juridico e social ndo permite lucro. (Redagdo acrescida pelo art.
7°da Lein® 8.574, de 23 de novembro de 2007.)

Art. 11. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposigdes em
contrario. (Artigo renumerado de 10 para 11 pelo art. 8° da Lei n® 8.574. de 23 de novembro de

2007.)
GABINETE DO PREFEITO DE GOIANIA, aos 31 dias do més de maio de 2007.

IRIS REZENDE
Prefeito de Goiania

JAIRO DA CUNHA BASTOS
Secretario do Governo Municipal

Agenor Mariano da Silva Neto
Clarismino Luiz Pereira Junior
Dario Délio Campos
Eudes Cardoso Alves
Francisco Rodrigues Vale Jiinior
Iram de Almeida Saraiva Jinior
Jodo de Paiva Ribeiro
Kleber Branquinho Adorno
Luiz Antdnio Teéfilo Rosa
Lyvio Luciano Carneiro de Queiroz
Marcia Pereira Carvalho
Paulo Rassi
Waldomiro Dall Agnol

Este texto ndo substitui o publicado no DOM 4131 de 01/06/2007.
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02/02/2018 LO N° 8.834, DE 22 DE JULHO DE 2009

DIVISAQ DE /
PREFEITURA Secretaria Municipal da g;asaﬁ_f}_ﬁwﬁmﬂcﬁ@f

DE GOIANIA S

LEI N” 8.834, DE 22 DE JULHO DE 2009

Regulamenta o artigo 131 da Lei Complementar n.°171, de
29 de Maio de 2007, referente as Areas de Interesse Social -
AEIS e da outras providéncias.

' Redagdes Anteriores

A CAMARA MUNICIPAL DE GOTANIA APROVA E EU SANCIONO A SEGUINTE LEI:

Nota: Ver

1-§3°do 3¢ da Lei Complementar n° 301, de 27 de dez T 16 - isenta do pagamento de taxas as edificagdes erigidas em Areas Especiais de Interesse
Social I (AEIS-I);

2 - Decreto n® 2,891, de 09 de outubro de 2017 - eria 0 Grupo Executivo de Regularizagio Fundiaria - GERF, com o objetivo de promover a regularizagio urbanistica,

Juridica, ambiental ¢ vidria dos loteamentos ilegais.

CAPITULO I
DOS CONCEITOS E DEFINICOES

Art. 1° Denominam-se Areas de Interesse Social - AEIS, para efeito de aplicacdo desta Lei, dreas integrantes da Macrozona
Construida, delimitadas com o propésito de promover, prioritariamente, a implantagdo de micleos habitacionais para a populagdo de baixa
renda; regularizagdo dos lotcamentos ilegais ¢ das posses urbanas situadas em dreas de dominio pablico ou privado, passiveis de
regularizagio, abrangendo Area Especial de Interesse Social I - AEIS I, Area Especial de Interesse Social II - AEIS 11 e Area Especial de
Interesse Social 111 - AEIS I11.

I - Area Especial de Interesse Social I - AEIS I, correspondente as dreas onde se encontram assentadas posses urbanas, que
integrardo os programas de regularizagdo fundidria e urbanistica;

II - Area Especial de Interesse Social 11 - AEIS 11, correspondente as dreas onde se encontram implantados loteamentos
ilegais que integrardo os programas de regularizagdo fundidria e urbanistica:

Il - Area Especial de Interesse Social Il - AEIS III, correspondente as glebas sujeitas a incidéncia de uma politica
habitacional de ambito municipal, que viabilize o acesso 4 moradia a camada da populagdo de menor poder aquisitivo.

Paragrafo tnico. Considera-se para efeito desta Lei, o loteamento ilegal como sendo: loteamentos ilegal, irregular e
clandestino.

CAPITULO II
DOS OBJETIVOS

Art. 2° A instituigdo das Areas Especiais de Interesse Social tem por objetivos:

§1°AEIS- It

a) Regulanzar juridica ¢ urbanisticamente ¢ melhorar as condigdes de habitabilidade das ocupagdes consolidadas por
populagio de baixa renda;

b) Fixar a populagao residente nos assentamentos habitacionais consolidados, através de instrumentos que impegam processos
de expulsio indireta, em razdo da valorizagdo imobilidria decorrente da urbanizagao e regularizagio fundiaria;

¢) Corrigir situagdes de risco decorrente da ocupagdo de dreas improprias a construgdo com a relocagdo da populagio e/ou
execugdo de obras necessarias, conforme 6° do art. 10. da Lei n® 8617/2008.

§2° AEIS-II:

a) Promover a regularizagao fundidria das dreas de loteamentos ilegais, total ou parcialmente ocupadas, mediante a prestagio
do servi¢o de assisténcia juridica aos adquirentes e ocupantes de modo a garantir-lhes, respectivamente, o dominio e posse desses bens,
assim como o patrocinio de medidas administrativas e juridicas;

b) Viabilizar ao agente promotor condigdes para proceder a regularizagio das areas, através da solicitagdo de transformagdo
das mesmas em AEIS.

§ 3° AEIS - III:

a) Promover a ocupagdo de glebas mais propicias, através de pardmetros especiais de uso e ocupagdo do solo, de modo a
ampliar a oferta de lotes para a populagio de baixa renda;

b) Reduzir custos sociais de urbanizagao, ao indicar as dreas preferenciais para investimentos voltados a moradia popular;
¢) Estimular os proprietarios de glebas a investir em empreendimentos habitacionais de carater popular.

CAPITULO 111 }
DA INSTITUICAO E DELIMITACAQ

Art. 3° Para o reconhecimento das Areas Especiais de Interesse Social, serdo indispensaveis os seguintes requisitos:
§1° AEIS - I:

a) A ocupagdo da drea ter ocorrido anterior a 26 de junho de 2007, conforme art. 164 da Lei Complementar n.° 171/2007;

b) Estar a area ocupada por uso predominantemente residencial;
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§ 2° Para AEIS - II:
a) A ocupagdo da drea ter ocorrido até 26 de junho de 2007, conforme art. 164 da Lei Complementar n.° 171/2007;
b) Estar a area ocupada por uso predominantemente residencial;

¢) Ser a area passivel de urbanizagio e regularizacdo fundidaria, observado o estudo de viabilidade técnico-financeira para
atendimento da 4rea pelos sistemas urbanos de infra-estrutura, com prioridade para sua permanéncia na area ocupada, assegurado o nivel
adequado de habitabilidade e a melhoria das condigoes de sustentabilidade urbanistica, social e ambiental.

§ 3° Para AEIS - III;

a) As dreas identificadas nos incisos I, Il e IV do art. 112, da Lei Complementar n.° 171/2007

Art. 4° Poderdo requerer e apresentar proposta de Plano de Urbanizag¢do e Projeto de Urbanizagdo para as AEIS I e 11
respectivamente, com base nas diretrizes fornecidas pela Secretaria Municipal de Planejamento e Urbanismo - SEPLAM:

I - Poder Publico Federal, Estadual ou Municipal;

II - Cooperativas e Associagdes Habitacionais;
personalidade juridica;

V - Entidades civis.

III - Entidades representativas de moradores de areas passiveis de urbanizagio e regularizagdo, desde que dotadas de
IV - Seus beneficiarios, individual ou coletivamente de areas passiveis de urbanizagdo e regularizagio:

obrigagdes e responsabilidades administrativas ou penais previstas em Lei.

Paragrafo tinico. A instituicio como AEIS II de parcelamentos ilegals ndo eximira seus promotores ou proprietarios das

Art. 5° A solicitagdo de consulta de possibilidade de institui¢io de novas AEIS III devera ser acompanhada dos documentos
abaixo descritos, os quais servirdo de subsidio para a emissio de parecer téenico pela SEPLAM Municipal:
de Goidnia, na escala 1: 20.000;

a) Localizagdo da area na planta aerofotogramétrica do Municipio de 1988 ¢ complementarmente a de 1992 ¢ no Mapa Digital

b) Apresentagdo da Planta topo-cadastral da area na escala 1: 1.000, conforme parametros da SEPLAM Municipal; programa
de utilizagdo da area, especificando os usos previstos e respectivos quantitativos e tipologia habitacional predominante de baixa renda;
¢) Apresentagio dos aspectos fisicos indicados pela Carta de Risco de Goiania;

d) Existéncia de acesso consolidado por via publica;
e) Atendimento ao art. 89 da Lei

omplementar n.” 171/2008 para as areas.

> CAPITULO IV
DAS AREAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL I

Art. 6 As AEIS 1 terdo Planos de Urbanizagdo e Regularizacdo Fundiaria especificos, analisados pela SEPLAM Municipal,
garantido a participagdo da comunidade por meio de suas entidades representativas, ¢ contendo:
I-1* ETAPA:

a) Levantamento planialtimétrico-cadastral georeferenciado da situagao fitica das ocupacgdes;
levantamento planialtimétrico-cadastral mencionado;

de cada unidade, selando assim seu imavel;

b) Memorial descritivo da drea com os perimetros, as dimensdes ¢ a caracterizagiio das areas ocupadas, obtidos por meio do

¢) Cadastro social das familias a serem atendidas conforme ficha indicada pela Prefeitura, com a sua identificagdo especifica
perimetro delimitado pela poligonal;

II - 2" ETAPA:

d) Situagdo fundiaria e instrumentos juridicos necessarios a regularizagdo da area, apresentando a documentagdo dominial do
e) Autorizagdo do 6rgdo Ambiental, conforme o estabelecido na Resolug¢do 369 de 2006 do Conselho Nacional do Meio

Ambiente - CONAMA, ou a norma que venha suceder, e na Lei Complementar n.” 171/2007.

Areas de Preservagdo Permanente - APP's e os espagos livres de uso piiblico;

a) Plano de Urbanizagdo, indicando o tragado dos lotes ¢ do sistema viario, as areas destinadas a equipamentos publicos, as
b) Padrdes especificos de parcelamento, dos parametros urbanisticos, ambientais e restrigoes edilicias;

¢) Projetos indicativos das obras de urbanizagdo e implantagao de equipamentos piblicos, tais como terraplenagem,
abastecimento de dgua, esgotamento sanitario, fornecimento de energia elétrica ¢ iluminagdo publica e obras de escoamento de dguas
pluviais, bem como de recuperagao das areas verdes e institucionais;

d) Documento de anotagio de responsabilidade técnica dos autores dos levantamentos e projetos;
€) Projeto de Inclusdo Social para a area.

social da regularizagdo fundiaria.

§ 1° Entende-se por Plano de Urbanizagao ¢ Regularizagao Fundiaria a caracterizagdo dos aspectos fisicos, urbanisticos,
ambientais, dominiais e sociais do assentamento ¢ da comunidade que ali vive, comprovada a informalidade da ocupacgdo e o interesse
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\
§ 2° A SEPLAM Municipal podera solicitar estudos especificos e adequagdes no Projeto Urbanistico de acordo\‘q;gc

urbana.

§ 3" Em caso de regularizagio sobre drea de preservagio permanente - APP, o Agente Promotor devera apresentar solugoes
técnicas, de engenharia, que reduza significativamente os impactos ao meio ambiente, causados pela ocupagio.

Art. 7 A rede viaria das AEIS 1 poderd ter Vias Expressas, Vias Arteriais, Vias Coletoras, Vias Especiais, Vias Locais, Vias
de Pedestre e Ciclovias conforme Lei Complementar 0. 169/2007, que se incorporarao ao dominio publico aprovados no Plano de
Urbanizagdo e Regularizagio Fundiaria:

1 - As Vias integrantes de areas a serem regularizadas sio vias plblicas que propiciam a circulagio em geral de acordo com
sua hierarquia, 0 acesso imediato aos lotes e promovem integragio com as demais vias pablicas, conforme o art. 22 da Lei Complementar i

2 171/2007;

II - Vias de Pedestre sdo vias que nao permitem a circulagio de nenhum trafego motorizado, sendo destinadas exclusivamente
a circulagdo de pedestres ¢ com gabarito minimo de 2m (dois metros) até 3,99m (trés virgula noventa e nove metros) e extensio maxima de
60m(sessenta metros); gabarito de 4,00m (quatro metros) até 5.99m (cinco virgula noventa e nove metros) ¢ extensio maxima de 250m
(duzentos e cingiienta metros):

III - Os acessos internos para circulagdo de veiculos serdo dimensionados com gabarito minimo de 3m (trés metros), caixa
com um tnico sentido de trifego e gabarito minimo de 6m (seis metros) para dois sentidos de trafego, exceto quando se tratar também de
manobra de veiculos, cujo gabarito devera atender 6m(seis metros).

§ 1° Os chanfros dos lotes deverdo ser adequados ao trafego de veiculos de servigos pablicos.

§ 2° Os casos excepcionais de dimensdo de vias existentes que ndo se enquadrarem neste artigo, serdo objeto de andlise e
deliberagdo da SEPLAM Municipal, desde que ndo ultrapassem a 20% dos indices anteriores.

§ 3° Os imoveis pos regularizagiao como AEIS 1, pablicos e privados, poderdo ser reestruturados, objetivando sua integragao
ao desenho original do entorno, podendo o Poder Publico possibilitar iniciativas privadas.

Art. 8° Os padrdes dos lotes, em especial sua dimensio minima e maxima, serdo definidos em fungdo da especificidade de
cada AEIS 1, através do Plano de Urbanizagio e Regulariza¢do Fundiaria especifico.

§ 1° O Plano de Urbanizagdo ¢ Regularizagdo Fundiaria especifico consolidard as dimensdes dos lotes individualizados, a
critério da SEPLAM Municipal.

§ 2° Os parametros urbanisticos e reserva técnica destinada a estacionamento de veiculos serdo diferenciados e definidos de
acordo com o estabelecido em cada Plano de Urbanizagao especifico, resguardados os pardmetros minimos estabelecidos nesta Lei.

§ 3° De acordo com as caracteristicas do Plano de Urbanizagdo e Regularizagao Fundidria especifico, a fragio ideal de
unidade imobiliaria, previsto no art. 121 da Lei Complementar n.” 171/2007, podera ser inferior a 90m? (novenia metros quadrados), a
critério da SEPLAM Municipal.

§ 4° Caso existam unidades habitacionais sem acesso direto as vias publicas, estas formardo condominio junto com a unidade
que da acesso a via.

Art. 9° Os lotes resultantes de desmembramento, reloteamento e loteamento em AEIS - I, serdo destinados, exclusivamente,
as pessoas residentes, de acordo com os seguintes preceitos:

I - a cada pessoa residente, somente serd destinado (mico lote de uso residencial ou misto, admitindo-se a destinagio de um
segundo lote quando este estiver edificado e for de uso exclusivamente nao residencial, comprovadamente de sustentagdo da economia
familiar:

II - os lotes destinar-se-do as pessoas predominantemente de baixa renda, tendo-se como referéncia os dados do cadastro
socio-econdmico realizado com as familias residentes nas respectivas dreas, o qual serd elaborado juntamente pelo Poder Piblico Municipal
e a entidade representativa dos moradores;

111 - sera assegurada a titulagdo do lote para pessoas que, ultrapassando a renda familiar, seja morador ou exerga atividade nao
residencial na area.

Art. 10. O percentual de Area de Uso Institucional serd definido no Plano de Urbanizagio e Regularizagdo Fundidria
especifico.

§ 1° Areas que contenha acima de 300 unidades residenciais regularizadas deverdo ser destinadas dreas para implantagdo de
equipamentos comunitarios, conforme Anexo VIl da Lei Complementar n.° 171/2007.

§ 2° O dimensionamento das dreas destinadas a implantagdo de equipamentos comunitirios poderdo ser inferiores a0 Anexo
VII da Lei Complementar n® 171/2007, a critério da SEPLAM Municipal.

Art. 11. Caberd ao Agente Promotor o énus financeiro decorrente da regularizagdo de imoveis situados em AEIS I, no caso
das despesas decorrentes dos processos judiciais e registro serem incompativeis com as condigoes financeiras dos beneficidrios.

§ 1° Os Agentes Promotores da regularizagio de iméveis situados em AEIS I, sdo os poderes federal, estadual e municipal,
que detenha o dominio da area.

§ 2" Podera atuar como Agente Promotor, ou em parcerias com o poder publico:
I - Cooperativas e Associagdes Habitacionais;

Il - Entidades representativas de moradores de areas passiveis de urbaniza¢do e regularizagdo, desde que dotadas de
personalidade juridica;

I11 - Seus beneficidrios, coletivamente de areas passiveis de urbanizagdo e regularizagdo, desde que dotadas de personalidade
Juridica;

IV - Entidades civis.
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Art. 12. Para a regularizagdo das areas de posse urbana caracterizadas como loteamentos ¢ reloteamento na AEIS 1, O0IViSAD DE /

Agente Promotor, cumprir as exigéncias dessa Lei no prazo maximo e 2(dois) anos a fim de que o Municipio publique o decref dﬁGUHE‘n’ ACK //
aprovagio, e 3(trés) anos apos o decreto para executar os servigos de: \'\\\;—:/0

a) Arruamento e sinalizagio;
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b) Demarcagdo de quadras, de lotes e de equipamentos comunitarios;
¢) Escoamento de aguas pluviais;

d) Rede de energia elétrica;

e) lluminagao publica;

f) Instalagdo de Hidrante;

g) Programa de Coleta de Lixo Comunitdria.

Art. 13. Caberd ao Agente Promotor responsével pela Regularizacdo Fundidria apresentar a SEPLAM Municipal a Certiddo
de Registro das Areas Piblicas remanescentes e ou existentes.

) CAPITULO V
DAS AREAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL I1

Art. 14. As AEIS II terdo Projeto Urbanistico e Regularizagdo Fundiaria especificos, analisados pela SEPLAM Municipal,
contendo:

1-1*ETAPA:

a) levantamento planialtimétrico-cadastral georeferenciado;

b) memorial descritivo da drea com os perimetros, as dimensdes e a caracterizagdo das areas ocupadas, obtidos por meio do
levantamento planialtimétrico-cadastral mencionado;

¢) laudo de vistoria circunstanciado, emitido pela SEPLAM Municipal caracterizando a ocupagao;

d) documento que comprova a propriedade da drea a ser regularizada;

e) autorizacio do Orgéo Ambiental, conforme o estabelecido na Resolugdo 369 de 2006 do Conselho Nacional do Meio
Ambiente - CONAMA e na Lei Complementar n” 171/2007.

II - 2* ETAPA:
. a) Projeto Urbanistico, indicando o tracado dos lotes e do sistema viario, as areas destinadas a equipamentos pablicos, as
Areas de Preservagdo Permanente - APP's e os espagos livres de uso publico, onde houver;

b) padrdes especificos de parcelamento, dos pardmetros urbanisticos e ambientais;

¢) projetos indicativos das obras de urbanizagdo e implantagdo de equipamentos publicos, tais como terraplenagem,
abastecimento de dgua, esgotamento sanitario, fornecimento de energia elétrica ¢ iluminagdo piblica e obras de escoamento de aguas
pluviais, bem como de recuperagdo das dreas verdes ¢ institucionais;

d) Documento de anotagdo de responsabilidade técnica dos autores dos levantamentos e projetos de regularizagao.

§ 1° Entende-se por Projeto de Urbanizacdo e Regularizagdo Fundidria a caracterizagdo dos aspectos fisicos, urbanisticos,
ambientais, dominiais e sociais do loteamento ilegal e da comunidade que ali vive, visando-se verificar ¢ comprovar a informalidade da
ocupagio e o interesse social da regularizagdo fundidria, acompanhado pelo Memorial Descritivo do Perimetro, Plano de Caracterizagao do
Loteamento e Listagem de Lotes.

§ 2° A SEPLAM Municipal podera solicitar estudos especificos e adequagdes no Projeto Urbanistico de acordo com
caracteristicas da drea e demandas de seu entorno, observado o coniexto da cidade visando o interesse piblico na melhoria da ordenagao
urbana.

Art. 15. A rede viaria das AEIS II podera ter Vias Expressas, Vias Arteriais, Vias Coletoras, Vias Especiais, Vias Locais, Vias
de Pedestre e Ciclovias conforme Lei Complementar n.° 169/2007, que se incorporarao ao dominio piblico aprovados no Plano de
Urbanizagdo e Regularizagao Fundidria:

I - As Vias integrantes de areas a serem regularizadas sio vias piiblicas que propiciam a circulagio em geral de acordo com
sua hierarquia, o acesso imediato aos lotes e promovem integragao com as demais vias publicas, conforme o art. 22 da Lei Complementar n,

° 171/2007,
11 - As vias de circulagdo do parcelamento terdo suas dimensdes, especificagdes e classificagdes da seguinte forma:
Classe das Vias |Gabarito Caixa |Passeio | Canteiro Central (m) | N* de Caixas
(m) | (m) | (m)
Avenidas (3) 30,00 9.00 | 4.00 4,00 2
Coletoras 15,00 | 9,00 | 3.00 - 1
Distribuigao (1) | 12,00 | 8,00 | 2,00 ¢ 1
Ligacoes /Locais 11,00 7,00 | 2.00 - 1
Acesso Local (2) 10,00 | 6,00 | 2,00 - 1
(1) Extensio méxima de aproximadamente 1.500,00m (um mil e quinhentos metros).
(2) Extensao méaxima de aproximadamente 300,00m (irezentos metros) quando em “cull de sac™ ou 1060,00m (um mil e sessenta metros) quando em alga.
(3) O gabarito minimo exigido para as avenidas ¢ de 30,00m (trinta metros) de largura, podendo exceder-se conforme analise da SEPLAM Municipal.
() Todas as vias deverdo ser cotadas transversalmente quanto ao gabarito, passeios € canteiro central,
() As vias em alga e “cull de sac”, quando nos limites do loteamento, deverdo resguardar uma drea com largura minima de 5,00m (cinco metros) da linha
divisoria.
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Art. 16. Os padrdes dos lotes, em especial sua dimensdo minima e maxima, serdo definidos em fun¢do da especificidade de el
cada AEIS II, através do Projeto de Urbanizagio e Regularizagio Fundidria especifico.

§ 1° De acordo com a caracteristica do Projeto de Urbanizagdo e Regularizagdo Fundidria especifico e a critério da SEPLAM
Municipal, os lotes individualizados consolidados poderdo ter area minima de 125m?, frente minima de Sm ¢ acesso direto para via piblica.

§ 2° Os parametros urbanisticos e reserva técnica destinada a estacionamento de veiculo serdo diferenciados e definidos de
acordo com o estabelecido em cada Plano de Urbanizagdo especifico, resguardados os parimetros minimos estabelecidos nesta Lei.

§ 3° De acordo com as caracteristicas do Plano de Urbanizagdo e Regularizagdo Fundiaria especifico, a fragao ideal de
unidade imobilidria, previsto no art. 121 da [ei Complementar n.® 1712007, podera ser no minimo de 60m? (sessenta metros quadrados).

§ 4° Caso existam unidades habitacionais sem acesso direto as vias publicas, estas formardo condominio junto com a unidade
que dd acesso a via.

Art. 17. Nos Projetos Urbanisticos de loteamento da AEIS I, as areas destinadas ao sistema de circulagdo, 4 implantagdo de
equipamentos urbanos e comunitarios e aos espagos livres de uso publico, deverdo corresponder as caracteristicas de cada loteamento,
garantindo as ja existentes.

Art. 18. Para a regularizagdo dos Projetos de Urbanizagdo caracterizados como loteamentos e reloteamento na AEIS 11, cabe
ao agente promotor, cumprir as exigéncias dessa Lei no prazo maximo de 2(dois) anos a fim de que o Municipio publique o decreto, e 03
(trés) anos a contar da data de publicagdo do decreto para executar os servigos de:

a) Arruamento;

b) Demarcagdo de quadras, de lotes e de equipamentos comunitarios;

¢) Escoamento de aguas pluviais;

d) Rede de energia elétrica;

€) Iluminagdo publica.

Paragrafo finico. O Agente Promotor da regularizagdo de iméveis situados em AEIS 11, € o empreendedor, o proprietario da
terra e subsidiariamente o Municipio.

Art, 19. Os lotes resultantes da regularizacdo, aprovados como AEIS II, serdao destinados aos seus ocupantes e adquirentes,
assegurando-lhes a titulagdo do lote, independentemente de renda familiar.

Art. 20. Caso os proprietarios de parcelamento venham a se furtar do processo de regularizagdo, na forma desta Lei, o
Municipio procedera de acordo com o disposto no art. 40 da Lei Federal n.* 6.766/79.

Art. 21. Os setores e/ou loteamentos ilegais com no minimo de 30% (trinta por cento) de sua area ocupada. por suas
caracteristicas socio-ambientais como pela tipologia urbanistica, as areas remanescentes ali inseridas ¢ que ainda ndo foram ocupadas, sio
passiveis de enquadrar-se como area a regularizar.

Art. 22. O Municipio, nos termos do artigo 168 da Lei Orgdnica do Municipio de Goidnia, prestard assessoria técnica e
assisténcia juridica gratuita a populagdo de baixa renda residente nas AEIS II, em especial para:

I - Patrocinar agdes de usucapido;

II - Patrocinar agbes judiciais contra os empreendedores de loteamentos ilegais, a fim de obter sua regularizagio juridica e
urbanistica, e 0 dominio dos seus respectivos lotes.

Pardgrafo dnico. A assessoria técnica e assisténcia juridica de que trata o caput deste artigo, podera ser realizada mediante
convenio e contrato especial temporério, observado para este tltimo o devido processo de selecdo simplificada.

Art. 23. Cabera ao agente promotor, responsavel pela Regularizagio Fundiaria, apresentar 4 SEPLAM Municipal a Certidao
de Registro das Areas Publicas remanescentes e ou existentes, no prazo maximo de | (um) més, a contar da data de registro do
parcelamento.

) CAPITULO VI
DAS AREAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL III

Art. 24. A solicitagdo de analise e consulta para possibilidade de parcelamento em AEIS IIl devera ser acompanhada dos
seguintes documentos:

I - Localizagdo da drea na planta aerofotogramétrica do Municipio de 1988 e complementarmente a de 1992 e no Mapa
Digital de Goiania, na escala 1: 20.000;

II - Planta topocadastral da area, na escala 1: 1.000, conforme parametros da SEPLAM Municipal;

II1 - Programa de utilizagdo da area, especificando os usos previstos e respectivos quantitativos:

IV - Comprovante de pagamento da taxa devida.

Art. 25. Deferida a consulta sobre a Possibilidade de Parcelamento, o interessado devera requerer a diretriz para o
Parcelamento do Solo em AEIS III, apresentando o projeto urbanistico. o qual deverd atender as diretrizes estabelecidas pela SEPLAM
Municipal.

Paragrafo tinico. A licenga ambiental devera obedecer a resolucio do CONAMA 412 de 2009,

Art. 26. Deverdo ser apresentados os seguintes projetos complementares, aprovados pelas respectivas concessionarias, no
caso de parcelamento em AEIS I11:

I - Projeto da rede de abastecimento de agua, com orgamento aprovado pela SANEAGO;
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II - Solugdo de esgotamento sanitario, com projeto aprovado pela SANEAGO;
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III - Projeto da rede de energia elétrica, com or¢amento aprovado pela CELG;
IV - Projeto de iluminagao publica, com especificagoes aprovado pela COMURG:

V - Solugdo de drenagem de aguas pluviais, com projeto aprovado pela AMOB, ouvindo a AMMA quanto ao langamento de
aguas pluviais;

VI - Projeto de pavimentagdo, guias e sarjetas, com orcamento aprovado pela AMOB;

§ 1° Para admissdo de habitagdes coletivas em AEIS IIl ¢ condigdo basica a apresentagdo de viabilidade técnica para
implanta¢do de rede de abastecimento de dgua, de iluminagio publica, de energia elétrica e solugio de esgotamento sanitario.

§ 2 Em casos de areas classificadas como de risco, contidas ou mapeadas na Carta de Risco, a SEPLAM Municipal podera
exigir estudos especificos.

Art. 27. Os pardmetros urbanisticos admitidos para as AEIS III sdo os admitidos para a Macrozona Construida, previstos na
Lei Complementar n.” 171/2007, admitindo-se as seguintes flexibilizagoes:

I - Quanto as dimensoes dos lotes:

a) lote minimo de 150,00m* (cento e cinquenta metros quadrados) de drea, ¢ frente de 6,00m (seis metros). para habitagdo
unifamiliar com 1 (uma) economia;

b) lote minimo de 180,00m* (cento e oitenta metros quadrados) de area, e frente de 9,00m (nove metros) para habitagao
geminada e seriada com, no maximo 3 (trés) economias;

¢) lote minimo de 180,00m? (cento e oitenta metros quadrados) de drea, e frente de 6.00m (seis metros) para habita¢do
unifamiliar com | (uma) economia, localizados em Unidades de Uso Sustentavel contigua a AEIS;

d) lote minimo de 360,00m? (trezentos e sessenta metros quadrados) de érea. e frente de 12,00m (doze metros) para habitagao
coletiva, unidade edificada com area maxima de 70,00m* (setenta metros quadrados), atendendo os parametros desta Lei e da Lei

Complementar n.® 177/2008.

IT - As vias de circulagao do parcelamento terdo suas dimensdes, especificacdes e classificagdes conforme a tabela constante
do Artigo 15, inciso 1.

III - As dreas destinadas a implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios e espagos livres de uso publico deverdo
corresponder a um percentual minimo de 15% (quinze por cento) da arca urbanizada da gleba, ¢ terdo suas destinagdes definidas pela
SEPLAM Municipal, de acordo com a necessidade da regido ou, ainda, parte do percentual destinado a equipamentos comunitérios
permutado para construgio dos mesmos, a ser executado pelo empreendedor, com projeto aprovado pelo 6rgdo municipal competente.

IV - Até 50% (cingiienta por cento) do indice de areas destinadas a implantacdo de equipamentos urbanos ¢ comunitarios ¢
espagos livres de uso piblico, previstas no Inciso I11 deste artigo, poderd, a critério da SEPLAM Municipal, ser permutado para implantagao
de equipamento publico tais como edificagdo de escola, postos de satde ou outros.

V - O percentual destinados a implantagdo de equipamentos urbanos e comunitdrios e espagos livres de uso publico, previstas
no Inciso 111 deste artigo, poderd, ser destinada em uma tnica area e subdivididas de acordo com os critérios da SEPLAM Municipal.

VI - Ao longo das aguas correntes, desde que preservada sua planicie de inundagao, dormentes, das faixas de rodovias,
viadutos e redes de alta tensdo, sera obrigatéria a existéncia de uma faixa “non aedificandi”, em consonéncia com a Lei Con entar n.”
171/2007, nao computavel no percentual minimo estabelecido no inciso 111 deste artigo.

VII - As dreas correspondentes a matas, identificadas ¢ delimitadas de acordo com o levantamento aerofotogramétrico do
Municipio de 1988 e complementarmente a de 1992, bem como todas as APPs constantes do terreno a parcelar, ndo sdo computdveis no
percentual estabelecido no inciso I11 deste artigo.

§ 1° Para as AEIS, a densidade populacional estabelecida sera a relacdo de 1 (uma) economia por fragdo ideal de 60m?
(sessenta metros quadrados) de unidade imobiliéria.

§ 2° Os cruzamentos entre duas vias deverdo ser em angulo reto (90%) ou aproximar-se 0 maximo possivel a dngulos de 90°.
Néo devera haver intersegOes de ruas formando angulos inferiores a 60° a ndo ser que sejam previstos canteiros que facilitem o cruzamento
¢ a visibilidade ou que seja feito uma concordéncia entre os alinhamentos em arco, com raio minimo de 6,00m (seis mefros) para vias de
acesso local e 8,00m (oito metros) para as demais vias.

§ 3° Nas divisoes em quadras, o tragado das vias deve ser feito de modo que fiquem distantes aproximadamente, 250m.
(duzentos ¢ cingiienta metros) uma da outra. As quadras deverdo ter chanfros com catetos minimos de 5,0m (cinco metros) ¢ hipotenusa
minima de 6,0m (seis metros), podendo ser flexibilizado a critério da SEPLAM Municipal, nas vias de acesso local.

§ 4° No caso de interse¢des com 5 (cinco) ou mais aproximagoes, devera ser proposta uma rotatéria com raio minimo tal, que
fiquem bloqueados os movimentos diretos. A largura minima das pistas da rotatoria ¢ de 12.00m (doze metros), fora os passeios.

§ 5° O tragado do parcelamento devera ser de tal forma que apresente vias perimétricas com largura minima de 15.00m
(quinze metros). A critério da SEPLAM Municipal, podera ser dispensada tal exigéncia, no caso do parcelamento ter area inferior a
62.500m’ (sessenta e dois mil e quinhentos metros quadrados).

§ 6° Devera ser garantida a continuidade da Macro Rede Vidria, com as mesmas larguras e nomes. As vias do loteamento ndo
poderdo terminar na divisa sem que haja retorno.

§ 7° A denominagdo dos logradouros publicos sera sugerida pelo interessado e nio deverd coincidir com nomes ja existentes
na cidade nem ser nomes de pessoas vivas, a menos que o caso esteja inscrito ao § 6° deste Artigo.

§ 8° Nio sera permitida abertura de vias em terrenos alagadigos sujeitos a inundagdo sem que sejam previamente aterradas e
executadas as obras de drenagem necessarias, conforme projeto aprovado e licenca expedida pelo érgdo municipal competente.

§ 9° Quando a area a ser urbanizada for lindeira ou cortada por Rodovia Federal, Estadual ou Municipal, o interessado devera
apresentar documento do 6rgao competente aprovando os acessos a rodovia.
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§ 10. Quando o terreno for limitrofe a rodovia ou ao Anel Rodoviario Metropolitano, devera ser criada uma via u DMiAQ DE
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Jjurisdigdo da rodovia, respeitadas as excegdes previstas na Lei Complementar N° 171/2007.

§ 11. Quando a area a ser parcelada for cortada por Rede Elétrica de Alta Tensdo, devera ser apresentada uma declaragdo do
drgdo ou concessiondria competente, quanto as restrigdes de uso do entorno da Rede.

Art. 28, Atendidas as exigéncias estabelecidas durante o processo de aprovagio do parcelamento, o interessado devera
caucionar a infra-estrutura e implantar, no prazo maximo de quatro (4) anos, todos os projetos mencionados nos incisos do artigo 26 desta
Lei.

Art. 29. A Liberagdo da Caugdo ficard condicionada também 4 entrega da Certiddo de Registro do Loteamento, bem como da
Certidao de Registro das Areas Pablicas oriundas do empreendimento, assim como das areas doadas fora dos limites desses e/ou a
construgao de equipamentos comunitarios, a SEPLAM Municipal.

Art. 30. Os projetos arquitetonicos implantados em AEIS III deverao atender no que couber, o Codigo de Obras e Edificagdes
do Municipio e legislagdo complementar.

CAPITULO VII
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 31. Esta Lei institui a hierarquia da rede de Vias Locais de Goiania que é composta por vias existentes, vias regularizadas
¢ vias projetadas, classificadas em:

I - Vias Locais 1 — sdo vias existentes ou regularizadas com medidas de caixa de no minimo 6m (seis metros) até¢ 7,99m (sete
virgula noventa e nove metros) e extensiao maxima de 300m (trezentos metros) quando em “cull de sac” ou 1.060m (um mil e sessenta
metros) quando em alga:

II - Vias Locais 2 — sfio vias existentes ou regularizadas com medidas de caixa de no minimo 8,00m (oito metros) até 12,99m
(doze virgula noventa e nove metros);

III - Vias Locais 3 — sdo vias existentes, regularizadas ou projetadas com medidas de caixa de no minimo 13,00m (treze
metros) até¢ 14,99m (quatorze virgula noventa e nove metros);

IV - Vias Locais 4 — sdo vias existentes ou regularizadas com medidas de caixa de no minimo 15,00m (quinze metros) até
22,79m (vinte e dois virgula setenta e nove metros);

V - Vias Locais 5 — sdo vias existentes ou regularizadas com medidas de caixa de no minimo 22,80m (vinte e dois virgula
oitenta metros) ou acima, com pista dupla.

Paragrafo unico. Os usos do solo ¢ a drea ocupada pela atividade ndo habitacional deverdo atender o Anexo I, desta Lei, em
complemento a Lei n.° 8617/2008.

Art. 32, Acessos as areas confrontantes que forem prejudicados em razdo das regularizagdes previstas nesta Lei, terdo
garantidas o seu parcelamento através das vias regularizadas.

Art. 33. As concessiondrias de servigos piiblicos, tais como, Energia Elétrica, Agua Tratada, Coleta de Esgoto Doméstico e
outras, ficam obrigadas ao fornecimento e a instalagao das redes de distribuigdo internas ao parcelamento, como forma de redug¢io de custos
dos imoveis aos adquirentes.

Parigrafo tnico. Caso as mesmas, por indisponibilidade or¢amentaria, ndo puderem cumprir com a obrigagdo estampada no
caput, o agente promotor ou o empreendedor, devera arcar com os custos de implantagio sendo reembolsados com no minimo 50% da
receita tarifaria resultante dos faturamentos advindos das redes por eles implementadas.

Art. 34. A localizagio e implantagio de usos ndo residenciais das AEIS deverdo atender as exigéncias estabelecidas nesta Lei
e no anexo I da Lei n.® 8617/2008, a qual dispde sobre a regulamentagdo do controle das atividades e dos pardmetros urbanisticos.

Art. 35. As Areas Especiais de Interesse Social poderdo ser regularizadas com categoria de uso habitacional, definida no art.
93 do Plano Diretor de Goiania e art. 88, 89, 90, 91 ¢ 92 do Cddigo de Obras ¢ Edificacdes do Municipio.

I - A habitagdo coletiva prevista para AEIS devera obedecer aos seguintes proporgdes:

Classe das Vias Gabarito (m) Altura da edificagio (m)
Avenidas (3) 30.00 >

Coletoras 15,00 *
Distribuigao (1) 12,00 24,00

ILigagoes /Locais 11,00 12,00

Acesso Local (2) 10,00 9,00

* Devera atender a tabela I do art, 50, da Lein.” 177/2008, bem como os demais parametros nao constantes dessa lei.

Art. 36. O empreendedor da gleba localizada em AEIS podera requerer junto ao Executivo, o estabelecimento de Parceria de
modo a viabilizar financeiramente o Plano ou Projeto de Urbanizagdo da drea proposta.

§ 1° Nos casos de Parceria do empreendedor com o Setor Pablico, o Municipio podera arcar com os custos de projetos e de
implantagao da infra-estrutura, desde que receba, em contrapartida, lotes urbanizados, equivalentes aos investimentos, sendo estes
destinados a execucao de sua Politica Habitacional.

§ 2° O Municipio poderd, havendo interesse publico ou social, apds avaliacdo de efetiva redugdo dos custos ao consumidor
final e aprovagéo pelo Conselho Municipal de Politica Urbana (COMPUR) ou pelo Conselho Gestor do Fundo Municipal de Habitagio de
Interesse Social (CGFMHIS), arcar com as obras de implantagio de infraestrutura e equipamentos piblicos e comunitdrios em Areas
Especiais de Interesse Social (AEIS).” (NR) (Redacdo conferida pelo art. 4° da Lei complementar n® 282, de 18 de dezembro de 2015.
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Art. 37. A Regularizacdo Fundiaria das AEIS utilizara os meios previstos no Estatuto da Cidade, lei 10.257/2001 e os d aisDVISA0 DE
instrumentos juridicos existentes, a fim de se obter os objetivos dessa Lei: ‘?OGUMENTN;AQ-
X . e . . 3 . e . . _../
I - Fica autorizado o Chefe do Poder Executivo Municipal a alienar os iméveis do Municipio, regularizados nesta Lei, aos
seus legitimos possuidores, em conformidade com o art. 17 da Lei Federal n.” 8.666/1993;
1I - Nas éreas particulares, os requerentes da regularizacdo nos moldes do art. 4°, desta Lei, deverio promover as devidas
agdes civis ou juridicas, necessarias as regularizagdes aqui tratadas, sendo prestado pelo Municipio os servigos de apoio, assisténcia técnica
e juridica gratuita, para fins de assegurar, conforme necessidade, o direito ao dominio dos imoveis.
1II - Observar os ditames da Medida Proviséria no. 459, de 25 de Marco de 2009, ou da lei que a suceder.
§ 1° Os imoveis individualizados, regularizados sobre dreas publicas, conforme Inciso I deste artigo, com drea superior a
250,00m?, devera ser alienado onerosamente. levando-se em conta. o valor gasto pelo agente promotor, em relagdo a quota parte do imovel
regularizado.
§ 2° Os beneficiarios das regularizagdes previstas no Inciso T deste artigo, s6 poderdo comercializar seus imoveis, 05 (cinco)
anos da aquisi¢do do dominio.
Art. 38. Em parcelamentos indicados pelo Conselho Municipal de Habitagdo, cujo empreendedor seja uma cooperativa ou
associagdo, conveniadas com o Municipio, sem fins lucrativos, o Poder Piblico podera arcar com os custos para a implantagio das
infraestruturas exigidas.
Art. 39. Fica estipulada a redugdo em 50% (cinqiienta por cento) do valor dos impostos ¢ taxas Municipais, mesmo se devidos
a empresas pablicas, que venham a incidir sobre as Areas Interesse Social - AEIS, na fase de aprovacio e implantagao do respectivo projeto.
Art. 40. Ficam expressamente revogada as disposigoes da Lei n.* 5.726. de 16 de dezembro de 1980.
Art. 41. Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagao.
GABINETE DO PREFEITO DE GOIANIA, aos 22 dias do més de julho de 2009.
IRIS REZENDE
Prefeito de Goiania
MAURO MIRANDA SOARES
Secretario do Governo Municipal
Dario Délio Campos
Euler Lizaro de Morais
Jorge dos Reis Pinheiro
Kleber Branquinho Adorno
Leodante Cardoso Neto
Luiz Alberto Gomes de Oliveira
Luiz Carlos Orro de Freitas
Lyvio Luciano Carneiro de Queiroz
Marcia Pereira Carvalho
Neyde Aparecida da Silva
Paulo Rassi
Sérgio Antdnio de Paula
Walter Pereira da Silva
Este texto ndo substitui o publicado no DOM 4665 de 30/07/2009.
ANEXO1
USO DO SOLO PARA ATIVIDADE NAO HABITACIONAL
CATEGORIA VIA LOCAL 1 VIA LOCAL 2 VIA LOCAL 3 VIA LOCAL 4 VIA LOCAIL
DAS VIAS Minimo 6,00 até 7,99m | Minimo 8,00 até 12,99m | Minimo 13,00 até 14,99m | Minimo 15,00 até 22,79m Minimo 23,01
VIAPISTA  |[PERMITIDO TODOS [PERMITIDO TODOS [PERMITIDO TODOS OSPERMITIDO TODOS 0OS NAO EXIS1
UNICA (até  jOS USOS EXCETO: OS USOS EXCETO: USOS EXCETO: IUSOS EXCETO:
22,79m) a) Grau de Incomodidade @) Grau de Incomodidade fa) Gran de Incomodidade  ja) Grau de Incomodidade GI-

Gl-2, GI-3, Gl-4 e GI-5;
b) Atividade com area
ocupada superior a 60m?;
) Os Empreendimentos e
atividades definidos como
Macro-projetos;

d) Templos Religiosos
com area ocupada pela
Nave Superior a 450m?

Gl-3, GI-4 e GI-5;

b) Atividade com area
ocupada superior a
180m?;

c) Os Empreendimentos e
atividades definidos como
Macro-projetos;

d) Templos Religiosos
com drea ocupada pela
Nave Superior a 450m*

GI-3, GI-4 e GI-5;

b) Atividade com drea
ocupada superior a 540m?;
k) Os Empreendimentos e
atividades definidos como
IMacro-projetos;

d) Templos Religiosos com
krea ocupada pela Nave
Superior a 450m?*

2, GI-3, Gl1-4 e GI-5;

superior a 60m?;

c) Os Empreendimentos e
atividades definidos como
Macro-projetos;

d) Templos Religiosos com
drea ocupada pela Nave
Superior a 450m?

b) Atividade com area ocupada

VIA DE PISTA
DUPLA (a partir
de 22,80m)

NAO EXISTE

NAO EXISTE

NAO EXISTE
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) Grau de Incomodidade GI-
3, GI-4 ¢ GI-5;

superior a 3000m?;

¢) Permitido sob condigdo os
Macro-Projetos devendo
atender o estabelecimento nos
art.94 a 97 da Lei ® 171/2007.

a) Grau de Incomor
GI-3, GI-4 ¢ GI-5;
b) Atividade com &

b) Atividade com area ocupadajocupada superior a

5000m?;

c) Permitido sob cc
0s Macro-Projetos
atender o estabelec
nos art.94a97dal
171/2007.

(*) - Minimo de 15,00 até 22,99m para Via Local 4, com pista dupla.
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http://www.goiania.go.gov.br/html/gabinete_civil/silegidados/legis/2009/lo_20090722_000008834.html
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